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AGENDA 
WEDNESDAY, FEBRUARY 21, 2018 – 5:30 PM 

HAZELNUT CONFERENCE ROOM  
(At east entrance of City Hall) 

Item Recommended Action Page 
 
1. PRESENTATION(S) 
 
2. BUSINESS AGENDA 
 

 a. Update on priority-based budgeting. 
  Mia Navarro, Community Engagement Manager; and 
  Vicky Carlsen, Deputy Finance Director 
 
 b. Financial definitions. 
  Vicky Carlsen, Deputy Finance Director 

 
 c. Financing the Public Safety Plan. 
  Rachel Bianchi, Communications and Government Relations 

Manager 
 
 d. Potential sale of City properties. 
  Derek Speck, Economic Development Administrator 

 
3. ANNOUNCEMENTS 
 
4. MISCELLANEOUS 

 
 
 
 
 

a. Forward to 2/26 C.O.W. for 
consensus. 
 
 

b. Information only. 
 
 
c. Information only. 
 
 
 
d. Forward to 2/26 C.O.W.  

and 3/5 Regular Mtg. 

 
 
 
 
 

Pg.1 
 
 
 

Pg.9 
 
 

Pg.17 
 
 
 

Pg.53 
 

 

 
 Next Scheduled Meeting: Tuesday, March 6, 2018 

mailto:TukwilaCityClerk@TukwilaWA.gov
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PUBLIC SAFETY PLAN ‐ FINANCIAL ANALYSIS TO CLOSE THE GAP
Line Item Descriptions and Comments

1
8

9

10

11

12

13

14

15

17

19

23

25

30

35

37

38

39
41

48

49
50
52
53
54
55
56
57
58

A B C
Line Item Description

Revenues:
UTGO bond proceeds, Voted Bond measure passed in November 2016 for $77,385,000.  Based on need, assumes the remainder of the voted 

debt is issued in 2018.

LTGO bond proceeds, Councilmanic 2018 $20,000,000 issuance was approved by Council in 2017; 2020 issuance is within debt capacity if City's 
assessed valuation grows by 4.5% from 2018 to 2020 and the bonds are issued at a premium (premium does not 
count towards debt capacity).  The assumed interest rate is 4%.  No debt issuance costs have been included in the 
analysis.

Fire Impact fees & deposit ‐ Segale  The Tukwila South development agreement provides for $1,750,000 in a non refundable deposit and $3,000,000 in 
advance payment of Tukwila South generated impact fees.

Fire Impact fees ‐ other Represents fire impact fees earned on development other than in the Tukwila South area.  The annual average fee 
shown in the model assumes an increase in the fee per unit of development and an increase in development.  The 
annual average fee collected over the 9 year period since inception is $120,000.

F301, Lnd & Prk Acq contribution This fund contains over $3,000,000  of accumulated REET 1 revenue that can be transferred and devoted to the 
PSP.

Property/land sales See the detailed list of properties and estimated proceeds.

REET 1 In 2017, the City Council resolved to dedicate REET 1 revenue to the Pubic Safety Plan.  The annual average REET 
collection is based on average actual collections over the past 10 years of $494,000.

Investment earnings Investment earnings for 2016 and 2017 are actuals;  the remaining years are estimates.

Additional capacity from maturing, 
existing debt

Beginning in 2021, certain existing debt issuances will be paid off.  The funds required to pay the annual debt 
service on these debt issuances are now available for other uses.

Revenue Total Total revenue for each year and for the 35 year period diplayed in the model.

Project Expenditures Project expenditures for the facilities match with the February 6, 2018 information presented to Council.

Apparatus & equip Expenditures are from the most recently updated apparatus and equipment schedule.

Project Expenditures Total Total estimated project expenditures, including Fire apparatus and equipment, as of February 6, 2018.

Debt Service  Debt service on the LTGO debt issued. Assumes a 20 year pay back period, a 4% per annum interest rate, interest 
only payments during construction, and 50% of debt service paid by the utility funds as rent for the portion of the 
facility used for these activities.

Debt service LTGO Pay back of amount borrowed plus interest.  See the debt service worksheet for break down of principal and 
interest.

Utility Fds pay rent = 50% of dbt svc Assumes utilities will pay a facility lease in an amount equal to 50% of the debt service.  

Expense Total  Project expenditures plus General Fund portion of debt service
Annual Surplus (Shortfall) Revenue less expenditures for each year.

Beginning Carryover (Shortfall) Carryover from prior year.

Ending Carryover (Shortfall) Beginning cash balance, or carryover from prior, year plus annual activity [revenue less expenditures].

Revenue
Project expense
Debt service expense
Total expense
Funding Gap, Cash Surplus or (Shortfall)

Key to Highlighted Cells on Financing Plan Recap

20yrAmortz_PSPfinPlan B ‐ Copy 2/15/2018  12:32 PM
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PUBLIC SAFETY PLAN ‐ FINANCIAL ANALYSIS TO CLOSE THE GAP
Line Item Descriptions and Comments

1
8

9

10

11

12

13

14

15

17

19

23

25

30

35

37

38

39
41

48

49
50
52
53
54
55
56
57
58

A B C
Line Item Description

Revenues:
UTGO bond proceeds, Voted Bond measure passed in November 2016 for $77,385,000.  Based on need, assumes the remainder of the voted 

debt is issued in 2018.

LTGO bond proceeds, Councilmanic 2018 $20,000,000 issuance was approved by Council in 2017; 2020 issuance is within debt capacity if City's 
assessed valuation grows by 4.5% from 2018 to 2020 and the bonds are issued at a premium (premium does not 
count towards debt capacity).  The assumed interest rate is 4%.  No debt issuance costs have been included in the 
analysis.

Fire Impact fees & deposit ‐ Segale  The Tukwila South development agreement provides for $1,750,000 in a non refundable deposit and $3,000,000 in 
advance payment of Tukwila South generated impact fees.

Fire Impact fees ‐ other Represents fire impact fees earned on development other than in the Tukwila South area.  The annual average fee 
shown in the model assumes an increase in the fee per unit of development and an increase in development.  The 
annual average fee collected over the 9 year period since inception is $120,000.

F301, Lnd & Prk Acq contribution This fund contains over $3,000,000  of accumulated REET 1 revenue that can be transferred and devoted to the 
PSP.

Property/land sales See the detailed list of properties and estimated proceeds.

REET 1 In 2017, the City Council resolved to dedicate REET 1 revenue to the Pubic Safety Plan.  The annual average REET 
collection is based on average actual collections over the past 10 years of $494,000.

Investment earnings Investment earnings for 2016 and 2017 are actuals;  the remaining years are estimates.

Additional capacity from maturing, 
existing debt

Beginning in 2021, certain existing debt issuances will be paid off.  The funds required to pay the annual debt 
service on these debt issuances are now available for other uses.

Revenue Total Total revenue for each year and for the 35 year period diplayed in the model.

Project Expenditures Project expenditures for the facilities match with the February 6, 2018 information presented to Council.

Apparatus & equip Expenditures are from the most recently updated apparatus and equipment schedule.

Project Expenditures Total Total estimated project expenditures, including Fire apparatus and equipment, as of February 6, 2018.

Debt Service  Debt service on the LTGO debt issued. Assumes a 30 year pay back period, a 4% per annum interest rate, interest 
only payments during construction, and 50% of debt service paid by the utility funds as rent for the portion of the 
facility used for these activities.

Debt service LTGO Pay back of amount borrowed plus interest.  See the debt service worksheet for break down of principal and 
interest.

Utility Fds pay rent = 50% of dbt svc Assumes utilities will pay a facility lease in an amount equal to 50% of the debt service on the Public Works facility. 

Expense Total  Project expenditures plus General Fund portion of debt service
Annual Surplus (Shortfall) Revenue less expenditures for each year.

Beginning Carryover (Shortfall) Carryover from prior year.

Ending Carryover (Shortfall) Beginning cash balance, or carryover from prior, year plus annual activity [revenue less expenditures].

Revenue
Project expense
Debt service expense
Total expense
Funding Gap, Cash Surplus or (Shortfall)

Key to Highlighted Cells on Financing Plan Recap

30yrAmortz_PSPfinPlan B 2/15/2018  12:36 PM
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This chart represents the general obligation debt service of the City.  It includes debt being repaid with 

general fund revenue as well as debt that is being repaid from other sources.  The City receives funds 

from the Tukwila Metropolitan Park District to repay the MPD capital loan, funds to repay the urban 

renewal LOC (line of credit) are proceeds from land sales.  Since 2015, SCORE bonds have been paid 

directly by SCORE jail. 
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